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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

5. november 2026 nr 1-17/26/1300

Maa riigi omandisse jitmine (Rakvere
linn F. G. Adoffitn 12a)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
ning kooskodlas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 miirusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JAMENETLUSE KAIK

Tuginedes MaaRS § 38 loikele 3, mis andis Maa-ametile Giguse vélja selgitada riigi omandisse
jatmiseks sobivad maad, alustas Maa-amet jitkuvalt riigi omandis oleva reformimata maa osas
maa riigi omandisse jidtmise menetlust ning esitas 27. aprillil 2017 Rakvere Linnavalitsusele
taotluse nr 6-5/17/7870 Léaéne-Viru maakonnas Rakvere linnas asuva maatiksuse piiriettepaneku
numbriga AT0804300256, ligikaudse pindalaga 649 m? riigi maareservina riigi omandisse
jatmiseks MaaRS § 31 10ike 1 punkti 8 alusel. Sama kirjaga palus Maa-amet Rakvere
Linnavalitsusel esitada teabe maaiiksusel asuvate ehitiste kohta.

Rakvere Linnavalitsus noustus 24. juuli 2017 korraldusega nr 416 maaiiksuse riigi omandisse
jatmisega ja méidras maaiiksuse ldhiaadressiks F. G. Adoffi tn 12a ning sihtotstarbeks &drimaa
tulenevalt Rakvere Linnavolikogu 22. augusti 2002 miirusega nr 27 kehtestatud Voidu, Veski ja
Laada tinavatega ning Laada ja Voidu tinavate vahelise poiktdnavaga piirneva maa-ala
detailplaneeringu muudatuse detailplaneeringust (edaspidi detailplaneering). Sama korraldusega
kinnitas Rakvere Linnavalitsus, et maaiiksuse maa-ala kohta ei ole esitatud taotlusi maa
tagastamiseks ega ostueesdigusega erastamiseks ning maaiiksust ei taotleta Rakvere linna
munitsipaalomandisse. Korraldusega selgitati, et maatiksusel asuvad Laada tn 39 ja Veski tn 3
kinnisasjade omaniku poolt ehitatud rajatised, mis on aluspinnasega kohtkindlalt iihendatud, ent
kergesti teisaldatavad, ja ehitiste piistitamiseks on Rakvere Linnavalitsus 7. oktoobri 2002
korraldusega nr 567 viljastanud ehitusloa ning 28. juuli 2003 korraldusega nr 444 kasutusloa.
Lisaks selgitati et maaiiksusel asuvad Elektrilevi OU-le kuuluvad seadusjirgse
talumiskohustusega alajaam ja kaabelliinid.

Lahtudes Maa-ameti peadirektori 4. detsembri 2019 korraldusest nr 1-17/19/3147 moodustas
katastripidaja 18. detsembril 2019 eespool nimetatud maaiiksusest kaardimaterjali alusel
F. G. Adoffi tn 12a katastriiiksuse 66301:001:0512.

Kuna detailplaneeringu lahenduse kohaselt katastriliksusele alalisi ehitisi-rajatisi ette néhtud eiole,
palus Maa-amet 15. mai 2023 e-kirjaga Rakvere Linnavalitsusel tdpsustada, milliste ehitiste



pustitamiseks on linnavalitsus ehitusloa véljastanud. Rakvere Linnavalitsus selgitas 18. mai 2023
e-kirjaga Maa-ametile, et chitusluba véljastati turuvéljaku ehitamiseks (asfaltbetoonkattega
turuvéljaku ning Veski tdnava dirde sdiduautode parkla rajamiseks, monoliitbetoonist tugiseinte
ja piirete ehitamiseks, puude istutamiseks, konniteede kivikatendi paigaldamiseks), kuid
F. G. Adoffitn 12a katastriliksusele varjualuste ehitamiseks ehitusluba viljastatud ei ole.

Alates 1. jaanuarist 2025 korraldati Maa-amet iimber Maa- ja Ruumiametiks. Arvestades, et
F. G. Adoffi tn 12a katastriiiksus asub kehtiva detailplaneeringu alas, millega kavandati
katastriliksusel asuva alajaama osas eraldi tootmismaa krundi moodustamist, palus Maa- ja
Ruumiamet 29. septembri 2026 e-kirjaga Rakvere Linnavalitsusel tdpsustada, kas
detailplaneeringust tulenevalt on vajalik moodustada F. G. Adoffi tn 12a katastriliksusest eraldi
maaiiksus olemasoleva alajaama teenindamiseks. Rakvere Linnavalitsus selgitas 19. oktoobri 2026
e-kirjaga Maa- ja Ruumiametile, et detailplaneering oli koostatud ja kehtestatud ajal, mil
alajaamade tarbeks moodustati eraldi katastriliksused, kuid hiljem valis tehnovorgu valdaja
pohimdtte, et tehnovorgu alust maad ei omandata, vaid seatakse isiklik kasutusdigus. Samuti
selgitati, et maa riigi omandisse jitmise taotluse esitamise jirgselt kiisis Rakvere Linnavalitsus
Elektrilevi OU-It seisukohta alajaamale eraldi katastriiiksuse moodustamise osas, kuid Elektrilevi
OU ei pidanud otstarbekaks eraldi krundi moodustamist ning ndustus maa riigi omandisse
jatmisega.

2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

Vastavalt MaaRS §-le 29 jdetakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse voi tema poolt volitatud
valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 16ikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 16ike 1 punkti 8§ alusel
jaetakse riigi omandisse riigi maareserv. MaaRS § 38 16ige 3 annab Maa- ja Ruumiametile diguse
vilja selgitada riigi omandisse jdetava maa. Maa- ja Ruumiamet on seisukohal, et
F. G. Adoffi tn 12a katastriliksus on oma asukoha, suuruse ja perspektiivsete kasutusotstarvete
poolest sobilik jatta riigi omandisse riigi maareservina riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 10
16ike 1 punktis 4 sidtestatud riigivara valitsemise eesmérgi tditmiseks. Arvestades Rakvere
Linnavalitsuse poolt esitatud selgitusi, ei pea Maa- ja Ruumiamet vajalikuks maareformi
labiviimisel alajaama aluse maa osas eraldi katastriiksuse moodustamist. Asjadigusseaduse
rakendamise seaduse (edaspidi AOSRS)§ 1521dige 1 sitestab, et kinnisasja omanik on kohustatud
taluma olemasolevat tehnovorku voi -rajatist, mis on piistitatud enne maa esmakinnistamist.

F. G. Adoffi tn 12a katastriiiksusel asuvad Oigusliku aluseta piistitatud ehitised - varjualused.
AOSRS § 14 1ige 1 sitestab, et maakasutusdiguseta voi ehitusloata piistitatud ehitis vdi selle osa
(juurdeehitis), mis on maaga piisivas ithenduses, on maatiiki oluline osa. AOSRS § 14 1dike 3
kohaselt ei takista nimetatud ehitise olemasolu maa riigi omandisse jitmist ning ehitise omanikul
on digus lihe aasta jooksul ehitisealuse maa riigi omandisse jatmise otsuse jOoustumisest ehitis
teisaldada vo1 lammutada. Katastritiksusel asuvate omavoliliselt piistitatud ehitiste omanikku on
Maa- ja Ruumiamet 2. oktoobri 2026 kirjaga nr 7-3/26/12303-2 teavitanud maa riigi omandisse
jatmise menetlusest ja ehitiste omaniku Gigusest ehitised iihe aasta jooksul maa riigi omandisse
jatmise otsuse joustumisest teisaldada voi lammutada.

Kéesolevas menetluses ei ole teada maa riigi omandisse jétmist takistavaid asjaolusid. Maa riigi
omandisse jdtmise menetlus on ldbi viidud Korda jirgides. Vastavalt Korra punktile 17! on riigi
omandisse jietava maa valitsejaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud
asutuseks Maa- ja Ruumiamet.

3. OTSUS

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 16ike 1 punktist 8, RVS § 10 16ike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:



3.1. Jitta riigi maareservina riigi omandisse Laddne-Viru maakonnas Rakvere linnas asuv
F. G. Adoffi tn 12a Katastriiiksus 66301:001:0512 pindalaga 649 m?, sihtotstarbega
drimaa.

3.2. Maade vdorandamise ja kasutusse andmise biirool korraldada katastriiiksuse arvele
vOotmine riigi kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jidtmise teate avaldamine
Ametlikes Teadaannetes.

3.3. Teha korraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile, Rakvere
Linnavalitsusele ning F. G. Adoffi tn 12a katastriliksusel asuvate ehitiste omanikule.

4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on vdimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
sitestatud tdhtajal, tingimustel ja korras vOi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tdhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik
peadirektor



